CAU/GO

Conselho de Arquitetura
e Urbanismo de Goids

Sintese das considerag¢ées do Conselho de Arquitetura e Urbanismo — CAU/GO sobre o programa Centraliza.

PROPOSTA ANALISE E QUESTIONAMENTOS CONSIDERAGOES
Programa 0 programa tem como meta a atracdo de O programa é importante e necessario a requalificacdo do Centro, mas precisa atentar
Centraliza novos moradores, além da revitalizacao para alguns pontos para que ndo cause a desfiguracao do Centro e nem impactos

dos iméveis e apoio as atividades negativos para a comunidade local.

econdmicas existentes.
Reducdo do Acdo é atrativa para instalacdo de Poderia ser estendido aos servicos de Arquitetura e Urbanismo prestados em edificacées
ISSQN atividades de comércio e servicos no situadas no Centro, incentivando reformas e novas construcgdes.

Centro.

Arquitetura
considerada
como de valor
histdrico

O projeto de lei fala apenas de edificacbes
de valor histdrico. As edificacdes
modernistas estdo incluidas no acervo a
ser protegido? Ou somente os imdveis e
bens tombados? Existe um levantamento
chamado “Inventdrio de Arquitetura
Moderna em Goiania produzido pela UFG
em parceria com o MP”. Ele sera
considerado?

O conceito e 0 mapeamento das edificacdes de valor histérico precisa ser definido e
precisa incluir as edificacées modernistas como parte do acervo arquiteténico a ser
preservado no centro.

Acessibilidade

O programa ndo aborda a acessibilidade
no Centro como ponto prioritdrio.

Precisa fazer um artigo incluindo as calgadas de todo o Centro no plano emergencial de
calgadas, LEI N° 8920, DE 22 DE JUNHO DE 2010, sendo estas prioritarias quando da
previsdo orcamentdria para sua execuc¢do. Se a proposta é trazer vida social para o
centro, acessibilidade é fundamental.

“Plano emergencial de Recuperacdo de Passeios Publicos e/ou Calgadas, com o objetivo
de promover a realizacdo das obras necessarias a reforma ou construgdo de passeios
e/ou calcadas que n3o atendam as normas previstas na legislacdo municipal pertinente,
inclusive no tocante a acessibilidade e a circulacdo de pedestres com seguranca, situados
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nas vias integrantes das rotas a serem definidas nos termos estabelecidos no art. 2° desta
Lei”

https://www.goiania.go.gov.br/html/gabinete civil/sileg/dados/legis/2010/lo 20100622
000008920.html

Adensamento

E importante trazer mais moradores para
o Centro da cidade, mas o adensamento
sem a disponibilidade de infraestrutura
suficiente gera problemas de sobrecarga
nas redes publicas.

Para garantir a disponibilidade de infraestrutura existente, é preciso que todo
empreendimento, antes da sua aprovacao, apresente os documentos de viabilidade
técnica emitidos pelas operadoras (Equatorial e Saneago).

Para a conteng¢do do adensamento é preciso balizar o indice de aproveitamento e as
alturas. Em pesquisa rapida, a média das alturas das edificaces verticais existentes esta
entre 11 e 21 pavimentos dando em média 5x a area do terreno. Hoje com os
dispositivos da lei pode-se chegar a 7,5 x a drea do terreno. Essa regra permite a
construcdo de edificios bem maiores do que os existentes e que podem interferir
significativamente na paisagem local.

Sugestao: realizar estudo de coeficiente de adensamento para a regido em conformidade
com a infraestrutura existente. O estudo permitira entender o presente, prever o
adensamento dentro de um coeficiente no tempo e posteriores agdes mitigadores no
futuro.
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Imdveis
abandonados ou
subutilizados

A permanéncia de iméveis abandonados e
subutilizado mantém o aspecto decadente
no Centro da cidade e pode ser local foco
de problemas de saude publica e
violéncia.

O tema ja estd garantido no prdprio Plano Diretor, nas defini¢des do imposto progressivo.

(art. 232 ao art.235 da Lei 349/2022), mas ¢é preciso garantir sua aplica¢do para o pleno

uso dos imdveis. De um lado incentiva a instalagdo de novos empree ndimentos e de

outro reforga o uso dos imédveis ndo utilizados ou subutilizados.

https://www.goiania.go.gov.br/html/gabinete civil/sileg/dados/legis/2022/lc 20220304
000000349.html

Preservagao da
Paisagem

N3o ha preocupagdo com a preservagao
da paisagem como item de valor histérico
no Centro. A preservacao de edifica¢es
isoladas - sem a preocupag¢ao com o
conjunto de itens que compde a paisagem
do entorno, as vistas das grandes avenidas
e a visdao dos monumentos - ndo garante a

Identificar e preservar os conjuntos arquitetonicos, espagos e paisagem a ser preservada,
garantindo que as novas edificacGes sejam integradas ao Centro sem prejuizo do
ambiente urbano a ser preservado.

A preservagdo da paisagem no entorno de bem tombado ja esta garantida pelo Plano
Diretor, que estabeleceu inclusive parametros para a edificacdo nova, é a unidade
territorial identificada como Area de Patriménio Cultural (APAC), que tem as areas dos
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preservacdo do conjunto do Centro
histérico de Goiania.

A construgdo de edificios de grande porte
impedindo a visdo das ruas, espacos e
edificagdes de valor histérico, pode
descaracterizar o espaco urbano do Centro
e destruir suas caracteristicas originais.
Exemplo: Quando a instalacdo de um
empreendimento novo impedir a vista de
um monumento, edificacdo ou espaco
tombado, pode alterar a paisagem original
e desfigurar a conformacdo dos ambientes
do Centro. Sem a preservacdo da
paisagem e a valorizagao da visdo dos
monumentos, edificios e espacos de valor
histdrico, o Centro perde suas
caracteristicas historicas.

bens tombados pela Unido, Estado de Goias e Municipio de Goiania e suas respectivas
areas de entorno, conforme delimitado no Anexo XIV desta Lei 349/2022 - Anexo XXII -
TABELA PARAMETROS URBANISTICOS DA AREA DE ENTORNO DO BEM TOMBADO. Mas a
paisagem pode ser afetada por edificacbes em lotes além dos imediatamente lindeiros
aos bens tombados.

No Centro existem algumas ruas -como a rua 24 ou rua 75, por exemplo - que possuem
conjuntos significativos de edificacGes de importancia (conjuntos esses listados na
pesquisa UFG-IPHAN) e que constituem uma paisagem que registra um modo de vida dos
primérdios da construcdo da cidade, sdo importantes registros de memoria.

A altura de novas edificagdes no entorno imediato desses bens deveria ser, portanto,
restringida de modo a ndo constituirem barreiras a visualizacdo dos poucos conjuntos
gue restaram. As implantacdes de novas edificacdes ndo podem prejudicar a percepcao
do conjunto histdrico existente. E preciso haver restri¢do de altura e ocupacdo nesses
locais.

Nos casos dos lotes lindeiros as ruas, é preciso considerar as quadras como parte do bem
envoltdrio, visto que, para construc¢do de edificios maiores, podem ser necessarios varios
lotes remembrados.

Av. Eng. Eurico Viana, 25, Ed. Concept Office, 3° andar, Vila Maria José | 74.815-465 - Goiania - GO
62 3095 4655 | atendimento@caugo.gov.br




Conselho de Arquitetura
e Urbanismo de Goids

-] -]

Lista de Mapas x °

Retirada dos fios

A retirada da fiagdo aérea é fundamental
para a melhoria do aspecto da paisagem
local e qualidade ambiental no centro.

Aregra jé"esté contemplada na lei LEI N2 9.785, DE 31 DE MARGO DE 2016, que trata
sobre o reordenamento da fiagdo elétrica e telecomunica¢des ou assemelhados. A
sugestdo seria colocar que, no caso do Centro, a agdo passa a ser prioritaria.

Isengdo do IPTU

Isengdo de IPTU para reformas é um étimo
incentivo para o investimento dos
proprietarios.

O programa ndo estabelece investimento
minimo ou porte da obra a ser realizada.
Qual parametro serd utilizado para
conceder a isen¢ao?

Poderia conceder a isengao por mais tempo, desde que associada a uma avaliagdo
periddica das edificagbes, de tempos em tempos (definir claramente o tempo). Dessa
forma, o incentivo poderia apoiar a preservagao a longo prazo e de forma permanente
das edificagdes. Se a proposta de alguma forma pudesse priorizar o uso das casas térreas
com importancia arquitetonica histérica anteriores aos anos 70, para restaurantes, bares,
equipamentos culturais (escolas de musica, livrarias ou afins), aumentando o tempo de
isen¢do ou outros beneficios, seria uma boa maneira de atrair mais gente para o Centro,
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reafirmando ainda a identidade dessas edificagdes como bem de memodria.

Isengdo para
estacionamentos

A isencdo de impostos para instalacdo de
estacionamentos é maior do que para a
preservacgdo e recuperagdo dos imoveis.
Essa acdo pode incentivar a derrubada de
imdveis antigos para implementacdo de
estacionamentos, visto a vantagem
financeira ofertada.

Os incentivos para preservagao e recuperagao dos imdveis precisa ser maior do que para
a instalacdo de estacionamentos.

Para os edificios de maior porte, considerando os custos e os prazos das obras e
manutengdo e recuperagao, os incentivos precisam ser maiores.

Liberacdo dos
estacionamentos

Isentar os novos empreendimentos de
estacionamento fere a lei de
acessibilidade.

Precisa garantir, pelo menos, vagas de PDC e Idoso. As pessoas deste grupo nao
conseguem andar longas distancias e tem a previsao de vagas proximas ao edificio
garantida. Além disso, precisa ampliar a zona azul e atribuir valores acessiveis e facilidade
de contratacdo para que os usudrios do Centro contribuam diretamente para a
Prefeitura, que pode reverter os recursos em agdes do programa. Incentivar a
implementagdo de estacionamentos ndo significa que eles serdo instalados de forma a
atender todo o Centro. E preciso avaliar a localizagdo dos estacionamentos em areas
raios de abrangéncia eficientes para garantia de vagas de forma mais adequada no
Centro. Outra sugestdo é que os estacionamentos nao sejam isentos quando forem fruto
de demolicao de edificios de valor histérico mapeados.

Isengdo da
Outorga Onerosa

A isengdo da outorga pode trazer
adensamento excessivo para o centro. A
isengao também reduz a oportunidade de
obter recursos financeiros diretos para os
investimentos publicos locais.

Para garantia de equilibrio serd preciso reavaliar as concessdes indicadas da proposta de
lei periodicamente, para verificacdo da densidade instaurada no Centro, conforme prevé
o Plano Diretor.

“Art. 245. O impacto na infraestrutura, nos servicos publicos e no meio ambiente,
resultante da concessdo do Coeficiente de Aproveitamento Oneroso devera ser
monitorado permanentemente pelo érgdo municipal de planejamento.
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Paragrafo Unico. Caso o monitoramento de que trata o caput deste artigo revele que o
processo de densificacdo de determinada regido promovera a sua saturacao, o Municipio
podera suspender, a qualquer tempo, mediante lei de iniciativa do Chefe do Poder
Executivo Municipal, novas concessdes da OODC ou sua iseng¢do.”

A OODC pode ser instrumento para instalacdo de infraestrutura necessaria como
adequacdo das calgadas e fiagdo no subterranea. Exemplo: a isengdao da OODC estaria
condicionada a execucdo e adequagdo das calcadas (e/ou fiacdo) na quadra a ser
instalada o empreendimento de médio e grande porte.

Estudo de
impacto de
Vizinhanga

A realizacdo dos estudos de impacto é
fundamento para manutengdo do
ordenamento urbano e da boa convivéncia
entre as atividades instaladas no centro.

A liberacdo da apresentacdo de estudos de
impacto de transito e vizinhanga estd
embasada na existéncia de estudos
similares realizados para o setor Central.
Neste caso, é fundamental que estes
estudos sejam juntados ao projeto de lei e
disponibilizados publicamente.

Juntar os estudos realizados sobre o Centro, que substituem a realizacdo de novos
estudos de impacto de transito e vizinhanca, ao projeto de lei e disponibiliza-los
publicamente. Recentemente foi aprovada lei que prevé a exigéncia de estudo de
mobilidade urbana para obras em cidades, o texto seguiu para san¢ao do presidente.

https://www12.senado.leg.br/noticias/materias/2024/04/02/senado-aprova-exigencia-
de-estudo-de-mobilidade-urbana-para-obras-em-cidades

Recursos para
aplicagdo em
obras de
preservagao e
recuperagao

N3ao cria um fundo préprio ou determina
recursos especificos para aplica¢do no
programa.

Precisa identificar fontes de recurso para os investimentos necessarios. A criagdao de um
fundo proprio pode apoiar a aplicagao dos recursos oriundos de fundos federais
especificos e recursos obtidos com taxas e multas para aplicagdo direta nas obras
necessarias a implementagao do programa.

Um fundo proprio é interessante, no entanto precisa dizer de onde virdo os recursos.
Proposta de lei federal criava o Fundo Nacional do Patrimonio Cultural (FNPC) com
receita vindo de doacgGes e das loterias, no entanto desconhecemos se foi consolidado.
https://www.camara.leg.br/noticias/1024455-comissao-aprova-criacao-de-fundo-para-
financiar-preservacao-do-patrimonio-cultural/
https://www.gov.br/iphan/pt-br/assuntos/noticias/iphan-participa-de-debates-sobre-
novo-fundo-nacional-do-patrimonio-cultural
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Sem o fundo o recurso deve compor o orgamento municipal como ocorre na lei do plano
emergencial de calgadas

“0 Executivo devera programar metas trimestrais para o Plano Emergencial de
Recuperac¢do de Passeios Publicos e/ou Calgadas, para cada exercicio, respeitados os
recursos orcamentdrios destinados a essa finalidade, até atingir nUmero de rotas
suficiente, de modo a garantir a circulacdo de pedestres com seguranca e a acessibilidade
na Cidade de Goiania.”

Precisa garantir que o Executivo ird programar metas trimestrais para a execugdo do
Piano de Requalificagao do Centro de Goiania - Programa Centraliza, para cada exercicio,
respeitados os recursos orcamentdrios destinados a essa finalidade.

Parques

O Parque Mutirama e Bosque dos Buritis
estdo incluidos no mapa do programa e a
oferta de areas verdes qualificadas ao uso
publico no centro sera um atrativo para os
novos moradores.

N3o ha projeto ou descri¢do do tipo de
projeto a ser implementado nos parques.

O termo utilizado “transformacao
paisagistica” ndo esclarece as a¢oes
previstas para os parques.

E preciso elaborar projetos adequados a realidade local e visando a atracdo do publico as
areas verdes, garantir a manutencgdo e seguranca dos parques.

Habitacao Social

Nao ha descricdo de acbes para inclusdo
de habitagdes sociais no Centro, apesar do
programa ser enquadrado como uma Area

E preciso prever que os iméveis subutilizados, caso retomados pelo poder publico, serdo
alvo de programas habitacionais.
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de Programa Especial de Interesse Social,
Urbanistico, Ambiental e Econémico.

Adote uma praca

Os investimentos privados para
recuperacao e preservacao de areas
publicas pode apoiar a melhoria dos
espacos coletivos no centro.

Todo projeto de reurbaniza¢do depende de aprovacao, obrigacdo prevista na LEI
COMPLEMENTAR N2 368, DE 15 DE DEZEMBRO DE 2023 — Lei de Posturas.

Art. 295. Todo projeto de urbanizacdo e reurbaniza¢do de pracas, inclusive sobre
mobilidrio urbano, devera ser aprovado pelo drgdo ou entidade municipal de
planejamento urbano quanto aos aspectos urbanisticos.

https://www.goiania.go.gov.br/html/gabinete civil/sileg/dados/legis/2023/Ic 20231215
000000368.html

As regras de funcionamento devem ser as mesmas prevista na lei especifica de Adote um
Praca.

https://www.goiania.go.gov.br/html/gabinete civil/sileg/dados/legis/2019/lo 20190517
000010346.html

Uso do termo
“retrofit”

Termo restritivo e inadequado
tecnicamente as propostas.

Acrescentar os termos “restauracao”, “obras de preservacao” e “recuperacao dos
imoveis”.

Goiania, 19 de abril de 2024.
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